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Allgemein

Willfratt GmbH

Die Willfratt GmbH tritt als Bauherr und Generalun-
ternehmung auf. Wir bieten von der Projektentwicklung
bis zur Schliisseliibergabe alles aus einer Hand an.
Unser Vorgehen richtet sich nach dem SIA-Normenkat-
alog und definiert Kosten,- Termin,- und Qualitat nach
heutigem Baustandard. Unsere Bauprojekte werden
nach gesetzlichen Rahmenbedingungen und deren
technischen Abhangigkeiten realisiert.

Das Unternehmen ist inhabergefiihrt und frei von fi-
nanziellen oder vertraglichen Verpflichtungen
gegeniiber Herstellern und Lieferanten.

Wir sind stolz, auf unser 20-jahriges Firmenjubildum.
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Die Gemeinde

Ueberstorf

Das sonnige Ueberstorf liegt zwischen Bern und Freiburg und ist mit der
Autobahn sowie der S1/S2 Bahnlinie ab Flamatt an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Gemeinde liegt 652m.i.M und zahlt rund
2'400 Personen.

Ueberstorf bietet folgende Infrastruktur: Bank, Restaurant, Metzgerei, Dor-
fladen, Backerei, eine eigene Poststelle sowie Kindergarte und Schule.

"Dorfmatteli” - Im Zentrum von Ueberstorf | 4



Infrastruktur
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Offentlicher Verkehr Einkauf Schulen und Ausbildungsstatten

1 Ueberstorf, Albligenstrasse 38M 1 Coop Supermarkt Flamatt 2.8 KM 1 Schule Ueberstorf 382 M
£ 1 min & 1Tmin @ 1min f 41min & 8min M 4min £ 8 min & 3min M 1 min

2 Ueberstorf, Dorfstrasse 77M 2 Coop Pronto Shop mit Tankstelle Flamatt 2.9 KM 2 KITA Zouberhuet 2.8 KM
£ 2 min @ Tmin @ 1min £ 44min & 8min M 5min £ 7Tmin & 22min M 6 min

3 Ueberstorf, Hinterdorf 568 M 3 Migros-Supermarkt - Flamatt 2.9 KM 3 Kindergarten 2.9 KM
£ 9 min @ 2min M 1min # 47min & 9min M 5min £ 39min & 7min M 4 min

4 Albligen, Kurried 819 M 4 Denner Discount 2.9 KM 4 Primarschule 3 KM
£ 13min & 5min M 1min £ 44min & 8min M 5min £ 43min & 8min M 5min

5 Ueberstorf, Abzw. Steinhaus 1.1 KM 5 migrolino Flamatt 3 KM 5 Orientierungsschule Wiinnewil 3.2KM
# 14min & 2min M 1min £ 52min & 12min M 6 min £ 78min & 23 min M 7 min
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Projektbeschreibung

Das Projekt - "Dorfmatteli"

Im Dorfkern, zwischen dem Restaurant Schliissel und
der Raiffeisenbank Schwarzwasser bauen wir 2 Hauser,
mit 8 Eigentumswohnungen und 13 gedeckten Autoab-
stellplatze.

4 x 2.5-Zimmer-Wohnungen von 55 m2 bis 63 m2,
sowie 4 x 4.5-Zimmer-Wohnungen von 133m2 bis
146m2 Nettowohnflache lassen individuellen Wiinsche
freien Raum. Zu samtlichen Wohnungen gehdoren ein
gedeckter Parkplatz mit Kellerabteil. Die Moglichkeit
eine eigene Fahrzeug-Elektro-Ladestation zu betreiben
ist selbstverstandlich maoglich.

Der Neubau wird mit Erdsonde, Warmepumpe und ein-
er PV-Anlage energieeffizient beheizt und betrieben.

Das Naherholungsgebiet liegt vor der Haustiir. Die OV-
Haltestelle, Post, Bank, Metzgerei sowie der Dorfladen
liegen lediglich ein paar Gehminuten von diesem Pro-

jekt entfernt.

Sind Sie neugierig? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktauf-
nahme.

Briigger & Partner REM AG
Jeffrey Briigger +41 79 766 96 96

Handanderungssteuer im Kanton Freiburg

Beim erstmaligen Erwerb von Wohneigentum zur
Eigennutzung als Hauptwohnsitz entféllt die Handan-
derungssteuer bei einem Gesamtpreis von CHF
500'000.- ganz, bei einer Gesamtsumme von CHF bis
zu 1. Mio. wird sie um die Halfte reduziert. Sie sparen
nun auch im Kanton Freiburg Handanderungssteuer.

Gerne erklaren wir Ihnen in einem persoénlichen
Gesprach mehr iber den Steuervorteil.
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Projektdetails

Anzahl Wohneinheiten 8

Anzahl Gebaude 2

Etagen 3

Anzahl Zimmer von 2.5 bis 5.5 Zimmer
Wohnflache von 55 m2 bis 160 m?
Projekt Zeitplan

Baustatus: Im Bau

Baujahr: 2024

Verfligbarkeit: 01.10.2025
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Angebot

"Dorfmatteli" - Im Zentrum von Ueberstorf

Nutzung Zimmer Badezimmer Etage BWF NWF Gartenflache Kellerflache Preis Status
Wohnen 2.5 1 EG 86 m2 65 m2 - 5m2 - Verkauft
Wohnen 2.5 1 EG 75 m? 55 m? - 5m2 - Verkauft
Wohnen 2.5 1 1 86 m2 65 m2 - 5m2 - Verkauft
Wohnen 2.5 1 1 75 m? 55 m? - 5m?2 - Verkauft
Wohnen 4.5 2 2 173 m? 146 m? - 5m2 - Verkauft
Wohnen 4.5 2 EG 173 m? 133 m? 140 m? 5m?2 - Verkauft
Wohnen 4.5 2 1 173 m? 133 m? - 5m2 CHF930'000.- Aktiv
Wohnen 4.5 2 2 173 m? 146 m? - 5m?2 - Aktiv
Zusatzangebot

Objekt Anzahl Preis

Aussenparkplatz CHF 15'000.-

Garage 13 CHF 25'000.-
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Kurzbaubeschrieb

Kurzbaubeschrieb

Fir die Ausfiihrung ist der ausfiihrliche Baubeschrieb
massgebend. Anderungen werden ausdriicklich vorbe-
halten. Die hier aufgefiihrten Ausfiihrungen sind nicht
bindend.

Allgemein

Der Zugang vom Autoabstellplatz zu den Wohnungen
ist mit automatischer Beleuchtung und rutschfestem
Belag ausgestattet. Mit dem Aufzug hat man einen di-
rekten Zugang bis zur Wohnungstiire. Eine Gegen-
sprechanlage gehort zum Standard. Spielbereich,
Bepflanzung, Retention sowie Entwésserungsplan wer-
den nach Ausfiihrungsplan Unternehmer umgesetzt.

Gebaudekonstruktion

Massivtragkonstruktion in Stahlbeton/Beton und/oder
Backstein. Zwischenwande in Mauerwerk und/oder Be-
ton. Ein optimaler Warmehaushalt wird dank der Mas-
sivbauweise gewahrt. Balkontrennwéande und Staketen-
gelander bei Fensterfronten in Metall/Holzbauweise.

Haustechnik

Warmegewinnung:

Vorgesehen ist eine Kombination von Erdsonde, Photo-
voltaik sowie Warmepumpe mit Free-Cooling. Bat-
terieladestation fiir Fahrzeug/Velo je Wohnung ist
gegen Aufpreis moglich.

Warmeverteilung:
Verbrauchsabhangige Messung pro Wohnung. Fussbo-
denheizung mit Einzelraumregulierung.

Elektro

Steckdosen sowie Beleuchtungsanschlisse in allen
Wohnraumen, Nassrdumen, Kiichen, Loggien, Korri-
doren, Parkplatzen, Keller und Treppenhaus. Einteilung
und Ausfiihrung nach Plan des Unternehmers sowie
nach gesetzlichen Vorschriften.

In-Dach-Photovoltaikanlage

Dachkonstruktion in konventioneller Holzbauweise inkl.

thermischer Dammung und einer integrierter «In-Dach
Photovoltaikanlage».

Telefon / TV / IT / Sonnerie

1Stk. (kleine WHG) resp. 2 Stk. (grosse WHG) Multime-
diaanschluss (Telefon//TV/IT) je Wohnung. 1 Stk. Son-
nerie mit Gegensprechanlage.

Kiiche

Einteilung und Ausfiihrung nach Kiichenplan des Un-
ternehmers. Abdeckung in Naturstein. Einbauspilbeck-
en, Induktions-Glaskeramikkochfeld, Umluft-Damp-
fabzug, Einbaubackofen, Kiihlschrank mit Gefrierfach,
Geschirrspiiler.

Fenster
Fenster in 3-fach Isolierverglasung. Hebeschiebefen-
ster bei Loggien.

Sonnenschutz
Elektrisch bedienbare Stoff, -oder Lamellenstoren bei
Fensterflaichen und Loggien.

Garderobenschranke Eingangsbereich

Jede Wohnung verfligt Giber einen Garderobenschrank
mit einen offenen Garderobenteil. Ausfiihrung nach
Plan des Unternehmers.

Personenlift

Personenlift ab gedecktem Parkplatz auf alle
Geschosse. Ausfiihrung gemass Vorschriften und Plan
des Unternehmers.

Sanitaranlagen

Dusche oder Stahlbadewanne, Apparate Standard nach
Vorgabe; WC mit verdecktem Spilkasten und Ab-
senkautomatik, Waschtisch mit Unterbau und
beleuchtetem Spiegelschrank, Kleiderwaschmaschine /
Waschetrockner Turm. Einteilung und Ausfiihrung nach
Plan des Unternehmers.

Bodenbeldge
Bodenbeldge im Wohnbereich in Parkett. Treppenhaus,
Bad, WC, Dusche und Loggien mit Feinsteinzeugplat-
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ten. Kellerraum in Zementiiberzug. Gedeckter Parkplatz
in Beton, Parkplatzeinteilung gestrichen.

Wandbelage

Wandbeldge im Wohnbereich in Vollabrieb. Bad, WC
und Dusche mit Feinsteinzeugplatten zum Teil
raumhoch und/oder in Vollabrieb. Einteilung und Aus-
fihrung nach Plan des Unternehmers. Kiiche; zwischen
Abdeckung und Oberbauten; Glasschild nach Aus-
fihrungsplan Kiichenbauer.

Deckenbeldge
Deckenbeldge der Wohnungen in Spritzputz. Loggien;
roh.

Metallbauarbeiten Tiire und Tore

Handlauf im Treppenhaus aus Metall. Briefkastenan-
lage gemass Vorschriften. Wohnungseingangstiiren
isoliert aus Metall mit Dreipunktverschluss und Spion.

"Dorfmatteli" - Im Zentrum von Ueberstorf | 11



Impressionen
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Vermarktung

Briigger & Partner Real Estate
Management AG
Freiburgstrasse 16

3178 Bosingen

T+4179 766 96 96
info@brueggerpartner.com
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